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Expedient nim. Organ col-legiat
JGL/2026/7 Junta de Govern Local

DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

20 / de febrer / 2026

Durada:
Des de les 8:18 fins a les 8:50

Lloc:
Sala de Juntes

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

Secretari:
Maria Vidal Salva

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0008 Data: 23/02/2026

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si
***2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si
***Q595** Juan Forteza Bosch Si
***QQPD** Magdalena Juan Puijol Si
***40993** ivan sanchez sanchez Si

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia
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A) PART RESOLUTIVA
Aprovacié de I'acta de la sessié anterior
Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
Resolucié:

Expedient 6939/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacién al expediente n.° 6936/2024, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
C/ MURTA, 22 (PORT D’ANDRATX), solicitado por Pedro Vaquer Comas en
representacion de la entidad EDIFICIOS Y PARQUES RESIDENCIALES, S.A., con
referencia catastral 7387401DD4778N0001JE, en cumplimiento con el articulo 151
de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y el articulo
254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 25 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2024-E-RE-8537).

2°.- En fecha 21 de agosto de 2024, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacidén de deficiencias detectadas en la documentacion
presentada (R.G.S. n°® 2024-S-RE-11323).

3°- En fecha 27 de agosto de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
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deficiencias notificado (R.G.E. n® 2024-E-RC-9477).

4°.- En fecha 11 de septiembre de 2024, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas, concretamente justificante
del pago de las tasas (R.G.S. n° 2024-S-RE-12201).

5°.- En fecha 12 de septiembre de 2024, la parte interesada presento justificante de
las tasas abonadas (R.G.E. n® 2024-E-RC-10167).

6°.- En fecha 4 de octubre de 2024, la Arquitecta municipal emite informe de los
organismos afectados. Se solicitan los informes preceptivos.

7°.- En fecha 15 de septiembre de 2025, se notific6 a la parte interesada un
requerimiento de subsanacién de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 15 de septiembre de 2025 (R.G..S n.° 2025-S-RE-14110).

9°- En fecha 19 de septiembre de 2025, la parte interesada presenta la
documentacion para subsanar las deficiencias notificadas en fecha 15 de septiembre
de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-12116).

10°.- En fecha 11 de febrero de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«6.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Vista la documentacié presentada en data 25.07.2024 amb registre num. 2024-E-
RE-8537, de projecte basic de construccio d’un habitatge i piscina, en data
156/09/2025 es van informar les seglients deficiencies:

» «El tancament definit en planol AO1 fa referéncia només a fagana. Es recorda
que ha de tenir les mateixes caracteristiques als llindars.

« S'haura de justificar el compliment de l'art. 46. respecte de que el TD
(estenedor) ha de ventilar de forma natural.

« S'haura de justificar el compliment de les caracteristiques de la pérgola
segons lart. 43:

“2. Las pérgolas podran disponerse en forma de barra, liston, vigueta, varillas y
piezas similares, de cualquier de los materiales permitidos, siendo la proporcion
maxima de elementos macizos de un 20% de la total superficie de la misma. La
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separacion minima entre dichos elementos no sera inferior a quince
centimetros.

4. Las pérgolas, de cualquier tipo, se tienen que situar respetando las distancias
minimas a los linderos establecidos en cada zona, excepto cuando se utilicen en
zona de aparcamiento al aire libre o en superficie. En todos los casos, su altura
total no podra superar la altura minima de planta baja.”

Consideracions técniques

Vista la documentacié presentada en data 19.09.2025 amb registre num. 2025-E-
RE-12116, de projecte basic de construccié d’'un habitatge i piscina, per a 'esmena
de deficiencies requerides, s’informa que les deficiencies han quedat resoltes.

Conclusio

En base a l'exposat anteriorment, aquest técnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte basic refés presentat en data 19.09.2025 amb registre num. 2025-E-
RE-12116, CONDICIONAT A les condicions per APR Vulnerabilitat d'aqiiifers,
als efectes de l'atorgament de la llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi
amb caracter general el que s’estableix a les normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- Competencia.

La resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de Gobierno Local, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de mayo.

SEGUNDO. Naturaleza juridica de la licencia.

La licencia urbanistica constituye un acto administrativo de caracter reglado
mediante el cual el ayuntamiento verifica la adecuacion del acto pretendido a la
ordenacion urbanistica y sectorial aplicable, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 144 y siguientes de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears (en adelante, LUIB).

TERCERO. Procedimiento.

El procedimiento de otorgamiento de la licencia urbanistica se ha tramitado
conforme a lo dispuesto en la LUIB y su normativa de desarrollo, constando en el
expediente la solicitud de la persona interesada, la documentacion técnica exigible,
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los informes técnicos municipales preceptivos, y el presente informe juridico en
relacion con la solicitud de licencia urbanistica de proyecto basico de construccion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, situada en C/ Murta, 22 (Port d’Andratx).

Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha realizado de
conformidad con lo dispuesto en la LUIB y en el Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca (RGLUIBM), habiéndose incorporado al expediente los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia, como
desprende del informe técnico emitido por la Arquitecta municipal:

+ «AESA: No sera necessari autoritzacio d’Aesa (Agencia Estatal de Seguretat
Aéria) en base al Decret 584/1972 de 24 de febrer, de servituds
aeronautiques, perqué no supera els 8,bm d’alcada establerta en les NS
2023.

* Incendis (Zona ZAR- Zona d’Alt Risc d’incendi Forestal): Consta informe
de la Conselleria d’Agricultura, Pesca i Medi Ambient, Direccié6 General de
Medi Natural i Gestié Forestal rebut en data 21/01/2025 amb registre num.
2025-E-RC-329.

* APR Vulnerabilitat d'aqiiifers:

Segons el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, exceptua necessitat d'informe per
part de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccio General de Recursos Hidrics, amb el compliment d'una série de
condicionants (escrit de la Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccio General de Recursos Hidrics de R.G.E.: 750 amb data 26/01/2016. )

Els condicionants soén:

1. El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

2. Durant l'execuci6 de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.»

CUARTO.- Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.

En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, resulta de aplicacion
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el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del RLUIBM, el cual
dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal, entre otros, los siguientes
actos:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion. »

QUINTO.- Informe técnico municipal.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 254 del RLUIBM, consta en el
expediente que, en fecha 11 de febrero de 2026, se informd por la Arquitecta
municipal favorablemente el proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, a efectos de otorgar la licencia solicitada, siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas y CONDICIONADA al cumplimiento de los siguientes puntos:

» “Les condicions per APR Vulnerabilitat d'aquifers».

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto basico de
construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
C/ MURTA, 22 (PORT D’ANDRATX), solicitado por la entidad EDIFICIOS Y
PARQUES RESIDENCIALES, S.A. con referencia catastral
7387401DD4778N0001JE, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que
se establece en las normas y condiciones especificas de la licencia otorgada y
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CONDICIONADA al cumplimiento de los siguientes puntos:
» “Les condicions per APR Vulnerabilitat d'aquifers».
1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificaciéon del suelo: URBANO (Puerto de Andratx)
+ Zonificacién: PA-U1 — UNIFAMILIAR

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CINCO
EUROS (934.175,00 €).

3- Plazos:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 3 afos.

4 - La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

-+ Revisiébn de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION DEL
MUNICIPIO DE ANDRATX 2023

Aprobada definitivamente con prescripciones por la Comision Insular de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB num. 62 de
13.05.23).

MP 1A/2024 de las Normas Subsidiarias: relativa al apartado 4.2 de la memoria
justificativa de las NNSS, a los articulos 16, 37, 41, 52, 74, 163 y 205 de las normas,
y a los planos O-AN-1-00, O-AN-1-02, O-AN-1-03, O-AN-1-04 y O-AN-1-05;
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Andratx, en sesion
celebrada el 29.05.2025 (BOIB num. 75 de 14.06.2025).

MP 1B/2024 de las Normas Subsidiarias: relativa a la modificaciéon de los planos
0O-SC-1-00, O-SC-1-02 y O-SC-2-00, asi como del estudio econdémico y la
programacion de las inversiones; aprobada definitivamente con prescripciones por la
Comisién Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el
31.10.2025 (BOIB num. 147 de 06.11.2025).

MP 2/2024 de las Normas Subsidiarias: relativa a la modificacién de los articulos
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28, 32,43, 46, 177, 197, 217, 218, 219, 220 y 224 de las normas, y que afecta a los
planos O-AN-1-00, O-AN-1-02 y O-AN-1-04; aprobada definitivamente por el Pleno
del Ayuntamiento de Andratx, en sesion celebrada el 31.07.2025 (BOIB num. 111 de
21.08.2025).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Modificacion n° 3 del Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM)
Aprobada inicialmente por el Pleno del Consejo Insular de Mallorca con fecha
29 de diciembre de 2021 (BOIB n° 180, de 30/12/21) .

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
Solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucidon dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:
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“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres arios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
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personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y CINCO
EUROS (934.175,00 €).

Expedient 6280/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucio

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente num. 6280/2024, se han tenido en consideracion los siguientes
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HECHOS

1°.- En fecha 14 de noviembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acordd conceder
licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada en CARRER
VALLELUZ, 4 (T.M. ANDRATX), con referencia catastral 6969402DD4767S0001BD,
a favor de EZPADA REAL ESTATE, S.L., proyecto redactado por la arquitecta Rosa
Munar Quetglas, con visado COAIB n.° 11 /06816/24 de fecha 11 de julio de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 15 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RC-4388), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas
de la licencia.

2°.- En fecha 2 de febrero de 2026, la parte interesada presenta instancia en la que
solicita la modificacion del nombre del arquitecto que redacto el proyecto que figura
en el certificado del acuerdo adoptado, al considerar que el mismo es incorrecto. A
tal efecto, aportan la documentacion justificativa correspondiente.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En virtud del articulo 109.2 de la Ley 39/2012, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual indica
que:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho

”

0 aritméticos existentes en sus actos”.

SEGUNDO. Visto el error material en el informe juridico emitido, asi como en la
propuesta elevada a la Junta de Gobierno Local y en el acuerdo adoptado, al
haberse indicado erroneamente el nombre del arquitecto redactor del proyecto.

Se procede a su correccion, de conformidad con la normativa aplicable, debiéndose
entender que el arquitecto redactor del proyecto es el sefior Pedro Barcelé Bauza y
no la sefiora Rosa Munar Quetglas**.**

Se procede a su correccion, en el sentido que a continuacion se detalla:

* Donde consta como arquitecta la seiora ROSA MUNAR QUETGLAS, debe
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constar el sefior PEDRO BARCELO BAUZA, siendo este ultimo el arquitecto
redactor del proyecto, correspondiéndose con la documentacion obrante en el
expediente.

El citado error tiene caracter material, no afectando al contenido sustantivo del
informe emitido ni al sentido del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacién vigente y el
Decreto de Alcaldia num. 2337 de 14 de mayo de 2025, se PROPONE a la Junta de
Gobierno Local, que adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- Proceder a la correccion del error material producido en el acuerdo de la
Junta de Gobierno Local, de 14 de noviembre de 2025, en el siguiente sentido:

* Donde consta como arquitecta la sefiora ROSA MUNAR QUETGLAS, debe
constar el sefior PEDRO BARCELO BAUZA, siendo este Ultimo el arquitecto
redactor del proyecto, correspondiéndose con la documentacion obrante en el
expediente.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicté la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.
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Expedient 1944/2024. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia 1944/2024**** incoado en este
Ayuntamiento por INELCOM PROYECTOS S.L en nombre y representacion de la
entidad TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., relativo a la solicitud de licencia de
obras para nueva tendida de fibra y obra civil, situada en POLIGONO 10, PARCELA
187-BINIORELLA (ANDRATX), referencia catastral 07005A010001870000RO en
cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

**1°.-**En fecha 13 de febrero de 2024, |la entidad interesada presentd una solicitud
de licencia de obra para nuevo tendido de fibra y obra civil, situada en el Poligono
10, Parcela 187 — Biniorella (Andratx), con referencia catastral
07005A010001870000R0O, proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Sr.
Antonio Fernandez Cobos, sin visado colegial(R.G.E- 2024-E-RE-1598).

2°.- En fecha 12 de julio de 2024, el anterior Ingeniero municipal emitié informe
haciendo constar que, previamente a la autorizacion de licencia de obras, se tenia
que tramitar la declaracién de Interés General por parte del Consell de Mallorca.

3°.- En fecha 12 de agosto de 2024, se redacté el oportuno informe juridico de
propuesta de declaracion de interés general.

4°.- En fecha 30 de septiembre de 2024, se notifica el acuerdo de la Comisién
Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, correspondiente al expediente de
Interés General N.° 1122883K, donde se indica textualmente:
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“ Vista la sollicitud de I'entitat “TELEFONICA ESPANA, SAU” i d’acord amb el que
disposen la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles Balears, i la Llei
13/2012, de 20 de novembre, de mesures urgents per a l'activaci6 economica en
materia d’industria i energia, noves tecnologies, residus, aiglies, altres activitats i
mesures tributaries, aquesta Comissio Insular acorda, d’acord amb la proposta de la
Ponencia Tecnica d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, declarar la no necessitat de
la previa declaracio d’interes general, donat que tal com s’indica a I'article 10 de la
Llei 13/2012, la instal-lacié6 d’infraestructures de telecomunicacions només és
possible amb [l'aprovacio previa del projecte d’implantacio per part de la direccio
general competent en matéria de telecomunicacions. L’aprovacié de l'esmentat
projecte d’implantacié implica, tal com s’indica a l'article 9 de la Llei 13/2012, la
declaracio d’Interes General

Aixo sense perjudici de [l'obtencio d’altres informes | autoritzacions d’altres
organismes amb competencies afectades’.

5°.- En fecha 30 de abril 2025 se notifica la Resolucion del Consejero Ejecutivo del
Departamento de Territorio, Movilidad e infraestructuras por la cual se resuelve de
forma favorable el expediente de autorizacién de obras en materia de carreteras
(exp.1015789T). Autorizando el cruce soterrado con perforacion horizontal por
instalacion de fibra o6ptica, a la carretera Mi-1, PK27+200 (R.G.E n° 2025-E-RE-
5639).

6°.- En fecha de 17 de diciembre de 2025, el Ingeniero emite informe favorable,
indicando lo que a continuacion se transcribe:

“‘INFORME:
De la documentaci6 aportada i revisada donat que:

1. A linforme de la Comissio Insular, d’acord amb la proposta de la Ponéncia
Tecnica d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, es declara la no necessitat de la
previa declaracio d’interes general.

2. S’ha aportat l'oportu permis de creuament de la carretera Ma-1 emés per el
Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures.

El Téecnic que subscriu considera, que la documentacioé aportada és correcte i que la
sol.licitut feta es pot sequir tramitant, si bé s’indiquen els seglients condicionants:
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1. La llicéncia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi ’Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

4. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

5. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciaci6 de les obres s’ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres.

6. Una vegada contactat amb el departament de Vies i Obres, s’annexara a
aquest expedient acta de llancament, acta d’inici d’obra o algun tipus de
documentacié que justifiqui aquest contacte.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
companyies de distribucio (Aigua, baixa tensio, etc.) aixi com als Serveis Tecnics
Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar I'execucio6 de les obres.

8. La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment o lo que indiqui el
departament de Vies i Obres, quedant el resultat igual al d’abans de I'obra. Si aixo
implica augment del pressupost, per la peticié de certificat municipal de finalitzacio
d’'obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de I'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D’OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.
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10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicié d’asfalt s’ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanga de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'us de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9’30 a 18 hores. En la resta de
mesos, s’aplicara I'horari de treball general.

14. Previament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar
coordinador de seguretat.

15. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

16. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres en un termini maxim d’una
setmana.

17. S’ha de cumplir amb les condicions del Pla Director per la Gestio de Residus de
la Construccié i Demolicié de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.

18. S’ha de complir amb les condiciones que es diuen a la notificacio de la Resolucio
del Conseller Executiu del Departamet de Territori, Mobilitat i Infraestructures per fer
el creument de la carretera Ma- 1.

19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent on es certifiqui que:
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* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tragat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
I'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’obra I'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepcié i posterior posada en servei per part de 'empresa explotadora
de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent certificat final
d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions sense haver
obtingut el certificat final d’'obra municipal, les possibles reparacions a realitzar seran
a carrec de 'empresa explotadora de la xarxa.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras para nueva
tendida de fibra y obra civil, situada en el Poligono 10, Parcela 187 — Biniorella
(Andratx), proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Sr. Antonio
Fernandez Cobos, sin visado colegial.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) en el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 25 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RLUIB).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

‘k) Las redes radioeléctricas, telematicas y similares, sin perjuicio de lo que
disponga la normativa sectorial que les sea de aplicacion.”

Con la presente licencia se autoriza unicamente la ejecucion de las instalaciones
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previstas en el proyecto objeto del presente informe, sin perjuicio de derechos a
terceros, derechos de los propietarios afectados por la linea o autorizaciones otros
organismos.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, el Ingeniero
municipal emitid informe técnico favorable a la solicitud obras para nueva tendida de
fibra y obra civil, situada en el Poligono 10, Parcela 187 — Biniorella (Andratx).

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
2337/2025 de 14 de mayo de 2025, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la la solicitud de licencia de obras para
nueva tendida de fibra y obra civil, situada en el Poligono 10, Parcela 187 —
Biniorella (Andratx), CONDICIONADA a las indicaciones incluidas en el informe
Técnico de fecha de 17 de diciembre de 2025, anteriormente reproducido.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de obras para nueva tendida de fibra y obra civil,
situada en el Poligono 10, Parcela 187 — Biniorella (Andratx), referencia catastral
07005A010001870000RO**,** solicitada por la entidad TELEFONICA DE ESPANA,
S.A.U., proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Sr. Antonio Fernandez
Cobos, sin visado colegial y CONDICIONADA a las indicaciones incluidas en el
informe Técnico de fecha de 17 de diciembre de 2025:

«INFORME:
De la documentaci6 aportada i revisada donat que:

1. A linforme de la Comissié Insular, d’acord amb la proposta de la Ponéncia
Tecnica d’Ordenacio del Territori i Urbanisme, es declara la no necessitat de la
previa declaracio d’interes general.
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2. S’ha aportat l'oportu permis de creuament de la carretera Ma-1 emés per el
Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures.

El Tecnic que subscriu considera, que la documentacioé aportada és correcte i que la
sol.licitut feta es pot sequir tramitant, si bé s’indiquen els seglients condicionants:

1. La llicencia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi '’Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

4. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

5. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres s’ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

6. Una vegada contactat amb el departament de Vies i Obres, s’annexara a
aquest expedient acta de llangament, acta d’inici d’obra o algun tipus de
documentacié que justifiqui aquest contacte.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
companyies de distribucié (Aigua, baixa tensio, etc.) aixi com als Serveis Tecnics
Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar I'execucio6 de les obres.

8. La reposicio total i sequida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment o lo que indiqui el
departament de Vies i Obres, quedant el resultat igual al d’abans de I'obra. Si aixo
implica augment del pressupost, per la peticié de certificat municipal de finalitzacio
d’obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
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a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D’OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicio d’asfalt s’ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanga de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar comprés entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres, i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'us de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9’30 a 18 hores. En la resta de
mesos, s’aplicara I'horari de treball general.

14. Previament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar
coordinador de seguretat.

15. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

16. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres en un termini maxim d’una
setmana.

17. S’ha de cumplir amb les condicions del Pla Director per la Gestio de Residus de
la Construccié i Demolicié de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.

18. S’ha de complir amb les condiciones que es diuen a la notificacioé de la Resolucio
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del Conseller Executiu del Departamet de Territori, Mobilitat i Infraestructures per fer
el creument de la carretera Ma- 1.

19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacié final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tragat. S’incloura planol amb el tragat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament eléectric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
I'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’obra I'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepcié i posterior posada en servei per part de 'empresa explotadora
de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent cetrtificat final
d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions sense haver
obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a realitzar seran
a carrec de 'empresa explotadora de la xarxa.”

1°.- Parametros urbanisticos:
« Clasificacién del suelo: ANEI (Area natural de especial interés)
2°.- Presupuesto:

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: TREINTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS TRECE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS
(37.613,45 €)

3°.- Plazos para las obras:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses (NNSS 2023)
* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses (NNSS 2023)

4° - La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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* Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio con
la documentacion subsanada de las deficiencias observadas por la
Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con el
objetivo de que el Consell de Mallorca.

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (BOIB
num. 160 Ext., de 29 de diciembre de 2017).

* Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente contra la
Contaminacién por Ruidos y Vibraciones, del Ayuntamiento de Andratx.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestién Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto total de las obras a ejecutar: TREINTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS TRECE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS

(37.613,45 €)
Expedient 1342/2024. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte
Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
Resolucié:
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En relacion al expediente n.° 1342/2024, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE OBRAS REALIZADAS EN VIVIENDA DE EDIFICIO
PLURIFAMILIAR, situadas en C/ Son Prim, 5, Es:5, PI:01, Pta:B. Andratx (TM
Andratx), con referencia 0405813DD5800S0028XM, solicitada por Dnfa.
FRANCISCA CABALLERO HONORATO, en cumplimiento con el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254
del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 24 de enero de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RC-
480).

2°- En fecha 28 de febrero de 2024, se notifica a la parte interesada un
requerimiento de subsanacion de la documentacion presentada (R.G.S. n.° 2024-S-
RC- 670). La parte interesada aporta la documentacion requerida.

3°.- En fecha 20 de febrero de 2025, consta informe de la celadora municipal en el
que se establece lo siguiente:

“IV) Descripcio dels actes:
Ates els expedients relacionats anteriorment.

Es realitza una inspeccio6 visual i s’aprecia que, el tendal executat s’ajusta al tendal
descrit al pressupost, que consta a l'expedient 1342/2024, adjunta la registre
d’entrada 2024-E-RC-480 de 24/01/2024.

« Us a qué es destinen:
Habitatge

El que comunico a aquesta unitat per al seu coneixement i tots als altres efectes.»
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4°.- En fecha 2 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe de los
organismo afectados. Sefialando que “Sobre la base de I'Art. 193.1.b) de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, “en tot cas, I'ajuntament no sol-licitara cap informe o
autoritzacié sectorial a altres administracions o organismes publics, ates que el
projecte tindra com a unic objecte restablir les coses a un estat preexistent.”

5°.- En fecha 9 de abril de 2025, se notifica a la parte interesada un requerimiento de
subsanacion, en el que se solicita justificante de presentacién en el registro general
de entrada de los organismos afectados, como refleja la revisidbn de organismos
llevada a cabo por la Arquitecta Municipal en fecha 2 de abril de 2025 (R.G.S. n.°
2024-S-RC- 1117).

6°.- En fecha 2 de mayo de 2025, consta notificacion infructuosa en papel y tras la
publicacion correspondiente en el Boletin Oficial del Estado, consta notificacidon
rechazada en fecha 8 de julio de 2025.

7°.- En fecha 6 de agosto de 2025, la Arquitecta municipal emite informe de
deficiencias:

«5. INFORME TECNIC:
Antecedents

En data 17/08/21, la zeladora municipal realitza visita de inspeccio i signa acta de
comprovacio en la qual determina que s’han executat obres sense titol habilitant. A
I'informe es descriu que les obres executades sense llicencia son una estructura
metal-lica amb coberta de lona. Disposa d’uns 4 m2 i que aquesta s’ha executat
entre 2017 i 2021.

En data 22/07/22, la JGL ordena el restabliment de la realitat fisica alterada
d’estructura metal-lica d’alumini amb coberta de lona. 4 m2 aproximadament.

Consideracions técniques

» El tendal no envaeix la via publica, si no que es situa sobre una terrassa, per
tant no és un element sortint del pla de fagana. La normativa urbanistica
d’aplicaci6 només regula els tendals quan es consideren elements sortints,
que no és el cas, per tant, l'art. 41 no és d'aplicacio.

No consta cap article a les RNS’23 de regulacio de tendals.
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* Aquest habitatge es troba situat dintre de la zona de policia de la Llei
d’aiglies, per tant, s’haura de presentar una Declaracié responsable a la
Direccié6 General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i
Territori del Govern de les llles Balears, per tractar-se d’obres que no
produeixen alteracions substancials de relleu natural tal i com s’estableix a
l'art. 78 bis, del reglament de Domini public hidraulic.

Aquest expedient de legalitzaci6 esmenara les obres descrites a [l'expedient
d’infracci6 urbanistica 7188/2021 quan sigui informat favorablement.

Conclusions

Per tot l'exposat anteriorment, s’hauran d’esmenar les deficiencies exposades:
S’haura de presentar una Declaracio responsable a la Direccié General de Recursos
Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears.»

8°- En fecha 12 de agosto de 2025, se notifica a la parte interesada un
requerimiento de subsanacién de las deficiencias detectadas por la Arquitecta
Municipal en su informe de fecha 6 agosto de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RC- 2987).

9°- En fecha 12 de noviembre de 2025, la parte interesada presenta la
documentacion requerida (R.G.E. n.° 2025-E-RC-14694).

10°.- En fecha 11 de febrero de 2026, la Arquitecta municipal emite informe
favorable:

«5. INFORME TECNIC:
Antecedents

En data 17/08/21, la zeladora municipal realitza visita de inspeccio i signa acta de
comprovacio en la qual determina que s’han executat obres sense titol habilitant. A
I'informe es descriu que les obres executades sense llicencia sén una estructura
metal-lica amb coberta de lona. Disposa d’uns 4 m2 i que aquesta s’ha executat
entre 2017 i 2021.

En data 22/07/22, la JGL ordena el restabliment de la realitat fisica alterada
d’estructura metal-lica d’alumini amb coberta de lona. 4 m2 aproximadament.

Organismes:

Aquest immoble es troba dintre de la zona de policia. Consta declaracié responsable
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presentada davant la Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de la
Mar i Cicle de l'aigua

Consideracions técniques

» El tendal no envaeix la via publica, si no que es situa sobre una terrassa, per
tant no és un element sortint del pla de fagcana. La normativa urbanistica
d’aplicaci6 només regula els tendals quan es consideren elements sortints,
que no és el cas, per tant, l'art. 41 no és d'aplicacio.

No consta cap article a les RNS’23 de regulacio de tendals.
Conclusions

La documentacio presentada el dia 24 de gener de 2024 amb num. de registre 480,
sense visar, compleix amb la normativa urbanistica vigent.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
generals i especifiques de la llicéncia, condicionada a les prescripcions i condicions
establertes als informes sectorials

Amb aquesta documentacié s’esmenen les obres executades sense llicencia de
I'expedient de infracci6é urbanistica 7188/2021.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacién de obras
realizadas en vivienda de edificio plurifamiliar, situadas en C/ Son Prim, 5, es:5,
pl:01, pta:b. Andratx (TM Andratx), con referencia 0405813DD5800S0028XM. La
documentacion ha sido registrada en este Ayuntamiento en fecha 24 de enero de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-480).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIBM).

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:
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«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizaciobn automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acomparie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicién correcta del expediente de legalizacién y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacién y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
o de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia reqgulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompanar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 11 de febrero de
2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de obras realizadas en vivienda de edificio plurifamiliar,
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situadas en C/ Son Prim, 5, es:5, pl:01, pta:b. Andratx (TM Andratx), siempre y
cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia,
condicionada a las prescripciones y condiciones establecidas en los informes
sectoriales.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacién de obras
realizadas en vivienda de edificio plurifamiliar, situadas en C/ Son Prim, 5, es:5,
pl:01, pta:b. Andratx (TM Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS REALIZADAS
EN VIVIENDA DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR, situadas en C/ Son Prim, 5, Es:5,
Pl:01, Pta:B. Andratx (TM Andratx), con referencia 0405813DD5800S0028XM,
solicitada por Dfia. FRANCISCA CABALLERO HONORATO, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia, condicionada a
las prescripciones y condiciones establecidas en los informes sectoriales.

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: URBANO.
+ Zonificacion: Plurifamiliar 2 (AN-P2)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: MIL
VEINTICINCO EUROS CON CERO CENTIMOS (1.025,00€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

« PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel

Ajuntament d' Andratx Pag.28 de 74

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0008 Data: 23/02/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 74

Codi Validacio: 5L27QFKK74TGFF43FHPNT994S

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



-
B
ZINy

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Ple del Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB
num. 188 de 31-12-2004).

- NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX — NS'23: Aprovades
definitivament per la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme,
en sessio de dia 5 de maig de 2023 (BOIB num. 62 de 13.05.2023).

 LLEI 12/2017, D’'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de
Desembre: Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca,
en data 29 de desembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-2017).

« REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de marg de
2023. Publicat el 22 d'abril de 2023, BOIB num. 51. Data entrada en vigor:
23/04/2023.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepciéon de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: MIL
VEINTICINCO EUROS CON CERO CENTIMOS (1.025,00€).
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CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 4997/2025. Modificacions durant I'execucio de les obres

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacién al expediente con referencia n.° 4997/2025, cuyo objeto es la caducidad
de la licencia otorgada a la entidad BEACHHAUS INVEST S.L., correspondiente a la
MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (MD de
7807/2023 de LO 4454/2019), situadas en Ctra. ALDEA BLANCA 7 (Solar B)
07157 PORT D’ANDRATX, con referencia catastral 7081813DD4778S0001HA , en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- La licencia urbanistica LO 4454/2019 fue concedida en fecha 29 de julio de 2022
a favor de la entidad BEACHHAUS INVEST S.L., para la realizacion de la siguiente
actuacion urbanistica:

“PRIMERO.-.Conceder licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con piscina, expediente 4454/2019, presentado dia 05 de
abril de 2022 (2022-E-RE-2688), solicitado por BEACHHAUSPROJEKT SLU,
situada en CTRA. ALDEA BLANCA, 7 (SOLAR B)- PORT D’ANDRATX- ANDRATX,
referencia catastral 7081804DD4778S0001IA debiendocumplir con las normas y
condiciones generales y especificas establecidas enla licencia de obra y con las
condiciones establecidas en la autorizacionemitida por AESA. [..]”

2°.- En fecha 5 de agosto de 2022, la parte interesada presentd Proyecto de
Ejecucion con numero de visado de COAIB 11/03203/22 de fecha 5 de abril de 2022
(R.G.E n° 2022-E-RE-6599) (Expediente 7745/2022)

3°.- En fecha de 26 de julio de 2023, la parte interesada presenté modificado en el
transcurso de las obras de la licencia de construccion de vivienda unifamiliar aislada
y piscina, licencia otorgada por JGL en sesién celebrada en fecha de 28/06/2024
(expediente 7807/2023) (R.G.E. n.° 2023-E-RE-6887).

4°.- En fecha de 12 de junio de 2025, la parte interesada presentd proyecto de
ejecucion de la licencia de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina
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(R.G.E. n.° 2025-E-RE-8107).

5°.- Consta informe técnico de fecha 7 de agosto de 2025 sobre el incumplimiento de
los plazos de la licencia, en el que se concluye lo siguiente:

«6. INFORME TECNIC:
Antecedents:

1. La JGL atorga llicéncia al projecte de construccié d’habitatge unifamiliar
aillat i piscina, expedient 4454/2019, en sessio celebrada dia 22/07/2022.

2. Vista la documentacié informada favorablement del Projecte d’Execucio
amb numero de visat del COAIB 11/03203/22 de data 5 d’abril de 2022, i
numero de registre 2022-E-RE-6599 de dia 5 d’agost de 2022.

3. En data de 26 de juliol de 2023 amb registre d’entrada numero 2023-E-RE-
6887, es va presentar modificat en el transcurs de les obres de la llicencia
de construccié d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, llicéncia atorgada per
JGL en sessi6 celebrada en data de 28/06/2024 (expedient 7807/2023).

4. En data de 12/06/2025 i RGE num. 2025-E-RE-8107 es va presentar projecte
d’execucio.

Consideracions técniques:

Vista la documentacio presentada amb RGE num. 2025-E-RE-8107, projecte
d’execucié de la MTO de Construccié d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina
(7807/2023), redactat per l'arquitecte Arnaldo Gual Capllonch, amb num. de visat
11/06384/25 de data 11/06/2025, inform:

1. Vist que la llicencia urbanistica del projecte basic, de la MTO de construccio
d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina (expedient 7807/2023) es va atorgar
per JGL en sessio celebrada en data de 28/06/2024.

2. Vist que va ser notificada a la part interessada i que consta la data de
recepcio6 de la notificacio 12/07/2024.

3. Vist que el termini per la presentacié del projecte d’execucio fixat en la propia
llicéncia és de 6 mesos, des de la concessio, advertint el seglient:

«Si no se presenta el proyecto de ejecucion en el plazo establecido por el ministerio
legal se producira la extincion de los efectos de la presente licencia.»

1. D’acord amb el que disposa l'article 152.5 de la LUIB, en la seva redaccio
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d’aplicacio i vigent en el moment de la concessio de la llicencia:

«5. Quan la llicéncia d’obres s’ha sol-licitat i obtingut mitjangant la presentacio d’un
projecte basic, és preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des de la seva
concessio, la presentacio del projecte d’execucié ajustat a les determinacions
d’aquell. L’acte administratiu d’atorgament de la llicencia ha d’indicar expressament
aquest deure, i la manca de presentacio del projecte d’execucio dins aquest termini
n’implica, per ministeri legal, I'extincié dels efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una
nova llicencia.”

1. Vist que el projecte d’execucié es va presentar amb RGE num. 2025-E-RE-
8107 en data de 12/06/2025, fora del termini establert.

Conclusio

Per tot aixo, en relacié al projecte d’execucié amb visat COAIB num. 11/06384/25 de
data 11/06/2025, s’informa que ha estat presentat fora del termini establert, per la
qual cosa, els efectes de la llicencia atorgada per la Junta de Govern Local en data
de 28/06/2024, queden extingits per ministeri legal i a dia d’avui no disposa
d’aquest titol habilitant, havent de sol-licita nhovament la llicéncia en cas de
pretendre aquests actes de construccio.»

El informe se notific a la interesada en fecha 5 de septiembre de 2025.

6°.- En fecha 15 de septiembre de 2025, la parte interesada present6 alegaciones al
informe técnico emitido con fecha 7 de agosto de 2025.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente al inicio del procedimiento de caducidad de la
licencia urbanistica a la modificacion durante el transcurso de las obras de
construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, situada en Ctra. Aldea
Blanca, 7 (Solar B)- Port d’Andratx (Exp. 7807/2023).

SEGUNDO.- Atendiendo a la normativa urbanistica vigente en el momento de
concesion de la licencia MD 7807/2023, esto es, a fecha 28 de junio de 2024 la Ley
12/2017 de Urbanismo de las Islas Baleares (en adelante LUIB), su articulo 152.5
establecia lo siguiente:
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“6. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI 6rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.”

La licencia urbanistica del proyecto basico de modificacion, otorgada en el
transcurso de las obras de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina,
fue notificada en fecha 12 de julio de 2024.

Dentro del plazo de nueve meses el interesado debia presentar el proyecto de
ejecucion del modificado, plazo que finalizaba el 12 de abril de 2025.

Al ser dicho dia inhabil, el plazo se prorrogé automaticamente al primer dia habil
siguiente, finalizando concretamente el 14 de abril de 2025.

No obstante, el proyecto de ejecucion fue presentado el 12 de junio de 2025,
esto es, fuera del plazo legalmente establecido.

TERCERO.- Visto que, el proyecto de ejecucion del modificado se ha presentado
fuera del plazo legalmente establecido, procede declarar la caducidad de la licencia
otorgada, de conformidad con el articulo 152.5 de la LUIB, en su redaccion vigente
en el momento de concesion de la licencia.

CUARTO.- Visto lo anterior, debe corregirse el criterio establecido en el informe
técnico de fecha 7 de agosto de 2025 emitido por la Arquitecta Municipal, en el que
se indicaba que el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion era de seis
meses y que la falta de presentacién del mismo producia la extincion de los efectos
de la licencia por ministerio legal.

Sin embargo, la normativa vigente en el momento de concesion de la licencia,
concretamente el articulo 152.5 de la LUIB, establecia un plazo de nueve meses
para la presentacion del proyecto de ejecucién y disponia expresamente que la falta
de presentacion del mismo dentro de ese plazo constituye causa de caducidad de la
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licencia urbanistica, la cual debe ser declarada por el érgano municipal competente,
previa audiencia de la persona titular, sin que opere la extinciébn automatica por
ministerio legal.

Estimando parcialmente en este punto las alegaciones presentadas por la parte
interesada.

QUINTO.- En relacion con el resto de alegaciones formuladas, en las que la parte
interesada solicita que el proyecto basico de modificacion presentado (Exp.
7807/2023) sea considerado como proyecto basico y de ejecucion por el hecho de
que, entre otros motivos, en el certificado del acuerdo de la Junta de Gobierno Local
mediante el que se otorga la correspondiente licencia, se indicé de forma incorrecta
en el titulo del acuerdo que se trataba de una licencia de obra con proyecto basico y
de ejecucion, debe sefalarse lo siguiente:

Dicho argumento no puede estimarse, pues del examen integro del expediente se
desprende de forma inequivoca que nos encontramos ante un proyecto basico, tanto
de la documentacién técnica presentada por el interesado como de por los informes
técnicos y juridicos emitidos.

Asi, en la memoria del propio proyecto de forma reiterada se sefala que
determinadas cuestiones “se definiran en en el proyecto de ejecucion”, “en el
proyecto de ejecucion se adjuntaran” o “en el proyecto de ejecucion se justificaran”,
lo que evidencia que dicho documento no tenia caracter de proyecto de ejecucion.

Por otro lado, del informe técnico y juridico que constan en el mencionado
expediente en ningun momento se desprende que se hubiera presentado
conjuntamente el proyecto basico y de ejecucién, tratdndose en todo momento como
proyecto basico.

El error material en el titulo del certificado del acuerdo de la Junta de Gobierno por el
que se concede licencia a la “MODIFICACION DURANTE ELTRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAUNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA (MD de 4454/2019), situada en CARRETERAALDEA BLANCA, 7
(SOLAR B) (PUERTO DE ANDRATX), con referencia
catastral7081813DD4778S0001HA,  solicitado  por la entidad  mercantil
BEACHHAUSPROJEKT S.L.U., proyecto con visado COAIB n.° 11/09656/23 de
fecha 26 deseptiembre de 2023, redactado por el arquitecto Arnaldo Gual Capllonch,
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ypresentado en este Ayuntamiento en fecha 26 de julio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-
RE-6887),siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en
las normas y condiciones especificas.”, no puede alterar la documentacion
presentada ni convertir en proyecto basico y de ejecucion un documento técnico
que, conforme a su propio contenido y a la tramitacion administrativa seguida en el
expediente, constituye unicamente un proyecto basico.

En consecuencia, un error material en el titulo del certificado del acuerdo no puede
producir efectos juridicos que contradigan el contenido del expediente administrativo.

A todo ello, consta que en fecha 12 de septiembre de 2025, la parte interesada
presentd, ad cautelam, un nuevo proyecto modificado en el transcurso de las obras
de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, situada en Ctra. Aldea
Blanca, 7 (Solar B)- Port d’Andratx (Exp. 7589/2025).

SEXTO*.-*La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, de conformidad con lo previsto en el Decreto de la Alcaldia num. 2337/2025,
de 14 de mayo.

Por todo ello, la Técnica que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE
ACUERDO:

PRIMERO.- Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por la parte
interesada en el siguiente sentido:

-Estimar la alegacion relativa a la declaracion expresa de caducidad, al
corresponder su declaracion al 6rgano municipal competente, previa audiencia de la
persona titular, sin que opere la extinciéon automatica por ministerio legal conforme a
la normativa vigente en el momento de concesion de la licencia.

-Desestimar las alegaciones relativas a que el proyecto de ejecucion se presentd en
plazo asi como, las referidas a la pretension de considerar al proyecto presentado
como proyecto basico y de ejecucion, por los motivos expuestos anteriormente.

SEGUNDO.- Iniciar el procedimiento de declaracién de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente a la MODIFICACION DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA (MD de 7807/2023 de LO 4454/2019), situadas en Ctra. ALDEA BLANCA
7 (Solar B) 07157 PORT D’ANDRATX, con referencia catastral
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7081813DD4778S0001HA, otorgada a la entidad BEACHHAUS INVEST S.L.,
habida cuenta que se han incumplido los plazos por parte del titular de la licencia.

SEGUNDO.- Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el
plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la interposicién
de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Expedient 3453/2025. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia 3453/2025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION DE DOS PERGOLAS, UN
PORCHE Y RECORRIDO DE LA RAMPA DE ACCESO DE VEHICULOS Y
PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN C/ MORERA LA MOLA, PORT
D’ANDRATX (7276/2021), con referencia catastral 5964409DD4756S0001XG,
solicitada por AXEL KILIAN, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

HECHOS

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de abril de 2023
se otorgo licencia urbanistica de legalizacién de dos pérgolas, un porche y recorrido
de la rampa de acceso de vehiculos y proyecto basico y ejecucion de obras de
reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada, expediente 7276/2021, proyecto
con n° de visado 11/02840/23 de dia 21 de marzo de 2023, redactado por el
arquitecto Sr. Jaume Sanchez Vidal, solicitado por el SR. AXEL KILIAN con NIE n.°
....598G, situada en CARRER MORERA, 7- LA MOLA- PORT D’ANDRATX-
ANDRATX, referencia catastral 5964409DD4756S0001XG.

En el punto segundo del acuerdo se establecia: “Comunicar al interesado que las
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obras a ejecutar deberan iniciarse en un plazo maximo de 6 meses, a partir de la
notificacion de la presente resolucion, siendo en todo caso la duracion maxima de
ejecucion de la obra de 24 meses, a contar igualmente a partir de la notificacion de
esta resolucion”.

2°.- El anterior acuerdo se notificd a la persona interesada en fecha 3 de mayo de
2023.

3°- En fecha 21 de octubre de 2024, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y
documentacién adjunta, expediente n.° 8827/2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11941),
siendo completado en fecha 10 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
14219), en fecha 11 de abril de 2025 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8850), en fecha 22 de
abril de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RC-5175).

4°.- En fecha 24 de abril de 2025 (RGE n.° 2025-E-RE-5321) la persona interesada
ha presentado la solicitud de primera prorroga de la licencia n.° 7276/2021, siendo
completada en fecha 7 de octubre de 2025 y 13 de enero de 2026.

5°.- En fecha 6 de febrero de 2026 la Junta de Gobierno Local ha autorizado las
MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE DE LAS OBRAS DE
LEGALIZACION DE DOS PERGOLAS, UN PORCHE Y RECORRIDO DE LA
RAMPA DE ACCESO DE VEHICULOS Y PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE
OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
(MD de LO 7276/2021), C/ MORERA LA MOLA, PORT D’ANDRATX, con referencia
catastral 5964409DD4756S0001XG, solicitado por AXEL KILIAN, proyecto con
visado COAIB n.° 11/10176/24 de fecha 18 de octubre de 2024, redactado por el
Arquitecto Jaume Sanchez Vidal se presentd el 21 de octubre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-11941), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo establecido
en las normas y condiciones especificas de la licencia, y CONDICIONADO a las
siguientes prescripciones:

- «a que al sol.licitar la llicencia de primera ocupacio es justifiqui la presentacié de
declaracio responsable davant I'’Administracio hidraulica de la instal-lacio d’un
sistema autonom de depuracio. »

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 7276/20021, correspondiente a la licencia urbanistica de legalizacion
de dos pérgolas, un porche y recorrido de la rampa de acceso de vehiculos vy
proyecto basico y ejecucion de obras de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar
aislada, expediente 7276/2021, proyecto con n° de visado 11/02840/23 de dia 21 de
marzo de 2023, redactado por el arquitecto Sr. Jaume Sanchez Vidal, solicitado por
el SR. AXEL KILIAN con NIE n.° ....598G, situada en CARRER MORERA, 7- LA
MOLA- PORT D’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
5964409DD4756S0001XG.

Entre la documentacién registrada consta certificado emitido por el arquitecto Jaume
Sanchez Vidal de fecha 22 de abril de 2025 en virtud del cual:

“Obra executada: 340.782,49€
Import de I'obra pendent d'executar: 12.206,80€ (3,58%)
Declaracio:

Certific que en relaci6 amb l'obra esmentada anteriorment, fins a dia d'avui s'ha
executat una part que puja a la quantitat de 340.782,49€”.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 7276/20021, es decir, el Reglamento
general de la LUIB para la isla de Mallorca (en adelante, RLUIBM) y la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su
articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres arios.
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Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacién urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento».

TERCERO.- El articulo 154 LUIB dispone que las licencias que por la naturaleza de
los actos que amparen asi lo requieran se concederan por un plazo determinado,
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tanto para su inicio como para su finalizacion, que se reflejara expresamente en el
acto del otorgamiento. En este caso el plazo de inicio era de 6 meses y el de
ejecucion de 24 meses.

El apartado 2 del mismo articulo especifica que “En todo caso, las licencias
urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para empezarlas y otro para
terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan general. En caso de
que el plan general no los fije, se entendera que el plazo para empezar las obras
sera de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior”.

En cumplimiento del precepto anterior la solicitud de prérroga se ha hecho antes de
agotarse el plazo de ejecucion de las obras.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 7276/20021, correspondiente a la licencia urbanistica de legalizacion
de dos pérgolas, un porche y recorrido de la rampa de acceso de vehiculos y
proyecto basico y ejecucion de obras de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar
aislada, expediente 7276/2021, proyecto con n° de visado 11/02840/23 de dia 21 de
marzo de 2023, redactado por el arquitecto Sr. Jaume Sanchez Vidal, solicitado por
el SR. AXEL KILIAN con NIE n.° ....598G, situada en CARRER MORERA, 7- LA
MOLA- PORT D’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
5964409DD4756S0001XG.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder la 12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
LEGALIZACION DE DOS PERGOLAS, UN PORCHE Y RECORRIDO DE LA
RAMPA DE ACCESO DE VEHICULOS Y PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE
OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
(expediente n.° 7276/2021) situada en CARRER MORERA, 7- LA MOLA- PORT
D’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral 5964409DD4756S0001XG.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses, a
contar desde la notificacion del presente acuerdo.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 154 LUIB:

“6. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el 6rgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento’.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 7135/2025. Llicéncia d'Ocupacioé o Primera Utilitzacié

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacidon al expediente con referencia n.°7135/2025, incoado en este
Ayuntamiento por MARGARITA INES FERRA VICH, correspondiente a la solicitud
de licencia de ocupacidon o primera utilizacion de las obras de PARRAL
MALLORQUIN EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (Certificado Final de Obras
CFO EXPEDIENTE 7378/2022), situada en el POLIGONO 15, PARCELA 213-
ANDRATX, con referencia catastral 07005A015002130000RW, en cumplimiento del
articulo 254 del Reglamento de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, emito el siguiente, INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 1 de septiembre de 2025, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento la solicitud de licencia de ocupacion o primera utilizacion de las obras
de PARRAL MALLORQUIN EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, (Certificado
Final de Obras CFO EXPEDIENTE 7378/2022), y documentacién adjunta (R.G.E. n.°
2025-E-RE-11211/11213).

2°.- En fecha 25 de septiembre de 2025, vista la solicitud presentada, se notificé a la
parte interesada un requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas en la
documentacion presentada (R.G.S. n.° 2025-S-RE-14712).
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3°.- En fecha 26 de septiembre de 2025, presentd la documentacién requerida, asi
como el abono de las tasas correspondientes, presentado por registro el justificante
de pago (R.G.E. n.° 2025-E-RE-12400).

4°.- En fecha 10 de octubre de 2025, se notificé a la parte interesada cita de
inspeccion final de obra (R.G.S. n.° 2025-S-RE-15513).

5°.- Con fechas 28 de enero de 2026, la parte interesada presentd planos as built
(R.G.E. n.° 2026-E-RE-1084).

6°.- En fecha 8 de febrero de 2026, la Jefa Técnica de Urbanismo emitié informe
favorable:

“INFORME TECNICO:

La técnica que subscribe se persona el el lugar de referencia a los efectos de
verificar la ejecucion de la obra conforme a la licencia otorgada con el objeto de
obtener licencia de primera ocupacion (certificado de final de obra), solicitada.

Se observa que las obras se encuentran ejecutadas en su totalidad, conforme a la
licencia obtenida, asi como pequefias modificaciones no sustanciales, que no
modifican parametros urbanisticos consistentes en la variacion de dimensiones de
perfiles utilizados, asi como distancia entre ellos, que se han ejecutado finalmente
durante el transcurso de las obras y que se pueden aceptar como documentacion
actualizada con planos “As Built”, visados por el COAAT Mallorca num.:2021/05833
de fecha 28.01.2026.

Consta certificado final de obra de los técnicos directores, con visados por el COAAT
Mallorca num.:2021/05833 de fecha 01.09.2025.

Para la valoracion de las obras se verifica que el importe que figura en el certificado
adjunto, se corresponde con la valoracion actualizada en base al calculo por el
método simplificado de presupuestos de referencia de costes de la edificacion en las
llles Balears, del Colegio Oficial de Arquitectos de Baleares.

Por tanto, el importe de la obra actualizado, para la ejecucion de las obras objeto de
licencia del expediente 7378/2022 se corresponde por un importe PEM total
actualizado de CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON
VEINTIUN CENTIMOS, (5.242,21.-€).
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Se indican los expedientes al que corresponde en relacion a la obra objeto del

presente CFO:

Expedientes

Descripcion

Valoracién
inicial segun
proyectos
aprobados
(PEM)

Valoraciones
Actualizadas (P.E.M.)
y Observaciones

Expte:
7378/2022-LOCP

Proyecto Basico y
Ejecucién de
“PARRAL
MALLORQUIN EN
VIVIENDA
UNIFAMILAR
AISLADA”

Concedida en virtud
del Acuerdo de la
Junta de Gobierno
Local, en sesién
ordinaria celebrada
el dia 21.02.2025.

5.064,94.-€

5.242,21.-€

Expte:
7135/2025-cfo

Licencia de primera
ocupacion (CFQO) de
las obras de
“PARRAL
MALLORQUIN  EN
VIVIENDA
UNIFAMILAR

AISLADA”

En tramitacion

TOTAL IMPORTE DE EJECUCION
MATERIAL DE LA OBRA DE “‘PARRAL

5.242,21.-€
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MALLORQUIN EN VIVIENDA
UNIFAMILAR AISLADA”

Por tanto, en relacién a las obras de “PARRAL MALLORQUIN EN VIVIENDA
UNIFAMILAR AISLADA” , correspondiente con el proyecto que obtuvo licencia
segun el acuerdo de la JGL en sesion celebrada el 21.02.2025, (expediente
7378/2022); COAAT Mallorca numero 2021/06833 de fecha 01.10.2024, y
modificaciones no sustanciales que se pueden tramitar conjuntamente con el final de
obra, se emite el presente informe favorable, a los efectos del otorgamiento del
certificado acreditativo de primera ocupacion.

Se informa que por el tipo de obra objeto de certificado de primera ocupacion,
(ejecucion de “parral mallorquin”, en vivienda unifamiliar existente), no se alteran las
unidades habitables existentes en la vivienda.”

7°.- En fecha 9 de febrero de 2026, se emite informe del Jefe de la Unidad de
Cartografia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de ocupaciéon o primera
utilizacion de las obras de parral mallorquin en vivienda unifamiliar aislada
(Certificado Final de Obras CFO EXPEDIENTE 7378/2022), situada en el poligono
15, parcela 213-Andratx, con referencia catastral 07005A015002130000RW.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y Reglamento de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (RGLUIBM)

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacién de los actos siguientes:

“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIBM, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
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el articulo 1568.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
supetficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacioén, consolidacion, restauracion o cambio de uso’.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica aplicable y
en el régimen juridico de las licencias urbanisticas, la licencia de ocupacion o de
primera utilizacion unicamente pueden otorgarse cuando las obras ejecutadas se
ajustan integramente a la licencia concedida previamente.

De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se encuentran
ejecutadas en su totalidad y conforme a la licencia urbanistica otorgada por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 21 de febrero de2025
(expediente 7378/2022), asi como a las modificaciones no sustanciales, las cuales
pueden tramitarse conjuntamente con el final de obra.

Segun lo establecido en la Instruccién del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacidon para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacién, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

De acuerdo con el informe técnico, no se alteran las unidades habitables existentes
en la vivienda.

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 8 de febrero de
2026, la Jefa Técnica de Urbanismo emitid informe favorable “a los efectos del
otorgamiento del certificado acreditativo de primera ocupacion.”

SEXTO.- Procede su resolucion a la Junta de Gobierno Local, de conformidad con lo
previsto en el Decreto de la Alcaldia num. 2337/2025, de 14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
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JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacién o de primera
utilizacion de las obras de parral mallorquin en vivienda unifamiliar aislada
(Certificado Final de Obras CFO EXPEDIENTE 7378/2022).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Otorgar licencia de ocupacion o de primera utilizacion de las obras
parral mallorquin en vivienda unifamiliar aislada (Certificado Final de Obras CFO
EXPEDIENTE 7378/2022), situada en el POLIGONO 15, PARCELA 213-ANDRATX,
con referencia catastral 07005A015002130000RW, solicitada por MARGARITA
INES FERRA VICH, por los motivos expuestos anteriormente.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (5.242,21
€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.
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El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (5.242,21
€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

Expedient 5777/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacio

Resolucio:

hay parrafos en amarillo

Expedient 6782/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Tipus de votacié: Nominal
Favorable
A favor: 5, En contra: 0, Abstencions: 0, Absents: 1
Antoni Nicolau Martin, ESTEFANIA GONZALVO
A favor GUIRADO, Juan Forteza Bosch, Magdalena
Juan Pujol, ivan sanchez sanchez
En contra -
Abstencions -
Absents Beatriz Casanova Fuentes
Resolucié:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 6782/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- Consta en el expediente de referencia expediente 141/2017 IU digitalizado, en el
cual consta informe de la Celadora Municipal de fecha del 11 de agosto de 2017, en
el que se indica que se estan ejecutando obras consistentes en “pintat de fagana
88,80m2, modificacioé de tres obertures en planta pis, una d’uns 0,60m2 y les altres
de 1,80m2 aprox, y col.locacié de nova canal de zinc d’uns 12m lineals”. Asi mismo,
se indica por parte de la Celadora Municipal que las obras no estan acabadas.

2°.- En fecha de 20 de marzo de 2023, el Celador Municipal emite informe de
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inspeccion en el que se indica que:
“4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en la citada ubicacion y tras una inspeccion ocular, desde el exterior de
la vivienda, ya que no se ha podido acceder a su interior, se ha podido comprobar
que las obras se corresponden con las descritas en el informe de la zeladora
municipal en su informe de fecha 11 de agosto de 2017, a excepcion de que se ha
procedido a la colocacion de todas las persinas de la vivienda y se ha realizado una
apertura de hueco de ventana en planta baja.

Reviasada la base de datos municipal se ha podido comprobar que para esta
ubicacion consta el expediente CP 223/2017 que no concuerda con las obras
descritas en el expediente IU 6782/2022.

6. DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA: CARACTERISTICAS MEDIDAS
- pintar fachada 88,80 m?

- Modificacion de tres huecos de fachada en planta piso 0,6 m? cada uno

- Modificacion de dos huecos de fachada en planta baja 1,8 m? cada uno

- colocacion de nueva canal de zinc 12 m/|

- colocacion de persinas 2 de 1,8 m?2 de 1,2 m? 1 de 1 m?2 de 0,6 m?
RESPONSABLES:

TITULAR

MORENO GARIJO GERMAN con DNI 43*****8A»

3°- En fecha de 21 de abril de 2023, el Técnico Municipal emite informe de
valoracién de las obras:

«P..E.M. de obra ejecutada sin licencia: 5.800,54.-€

LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad de
CINCO MIL OCHOCIENTOS EUROS Y CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS
(5.800,54.-€).

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses
OBSERVACIONES: Las obras SON LEGALIZABLES, siempre y cuando la
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edificacion no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion segun determina el
articulo 129 de la LUIB y se cumplan todos los parametros urbanisticos que
establecen las NNSS’07 de Andratx, en particular la Norma 91. PA Il (Plurifamiliar I1)
y los criterios establecidos en la Norma 35 sobre Composicion de fachadas y
edificios.»

**4° -**En fecha de 19 de diciembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acordd
conceder licencia de legalizacion de obras ejecutadas sin titulo habilitante y obras
pendientes de ejecucion para finalizar reforma, en C/ METGE GASPAR PUJOL 17 -
ANDRATX, referencia catastral 0110507DD5801S0001LL, solicitado por ANTONIO
JUAN BENNASAR SERRA , presentado en este Ayuntamiento en fecha en fecha de
10 de noviembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-14592), proyecto redactado por el
arquitecto técnico Antonio J. Bennasar Serra 840688 COAIB, con visado COAIB n.°
2025/05339.

Asi mismo, se indica que el presupuesto total de las obras a legalizar es de
12.726,70.-euros.

Ademas se indica el informe técnico de fecha de 19/11/2025 que las obras a
legalizar son:

«- Legalitzacio:

» legalitzacio de les actuacions descrites a l'expedient de disciplina urbanistica U
141/2017 (Pintat de fagana 88m2 , modificacio de tres obertures en planta pis i
col-locacio de nova canal i baixant de zinc)

= obertura d'un buit condemnat a planta baixa (actuacié descrita a l'informe del
zelador d'obres de data 20.03.2023)

= col.locacié de noves persianes (actuacio descrita a l'informe del zelador d'obres de
data 20.03.2023)

= execucio de solera per enrajolar (planta baixa i pis)
= jnici de renovacio d'instal.lacions (electricitat, sanejament i fontaneria)
= preinstal.lacié d'aire condicionat = inici de reparcioé d'escala

= col.locacié de noves fusteries = inici de trasdossat amb plaques de guix laminat,
enguixat i pintat»
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5°.- Consta certificacion de catastro de fecha de 14/1/2026 en el que se indica que
los titulares actuales son:

«BEATRIZ CASANOVA FUENTES con DNI 43*****0V (60% de propuedad)

JUAN ANTONIO BENNASAR SERRA con DNI 43***8Q (560% de propiedad)

Fecha de alteracion: 25/03/2025. »

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En relacién al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo
visto que en fecha de 19 de diciembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acordd
conceder licencia de legalizacién de obras ejecutadas sin titulo habilitante y obras
pendientes de ejecucion para finalizar reforma, en C/ METGE GASPAR PUJOL 17 -
ANDRATX, referencia catastral 0110507DD5801S0001LL, solicitado por ANTONIO
JUAN BENNASAR SERRA , presentado en este Ayuntamiento en fecha en fecha de
10 de noviembre de 2025 (RGE 2025-E-RE-14592), proyecto redactado por el
arquitecto técnico Antonio J. Bennasar Serra 840688 COAIB, con visado COAIB n.°
2025/05339.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
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procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autébnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
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pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

I) El plazo maximo para dictar y notificar la resoluciéon que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacién con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al 6rgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciaciéon
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c¢) Identificacion del instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del regimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
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pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacidon, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislaciéon en materia de ordenacién de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Visto que consta un cambio de titularidad y que se han legalizado obras
aparentemente llevadas a cabo en diferentes afos:

- Se considera persona presuntamente responsable a GERMAN MORENO GARIJO
con DNI 43****8A de las siguientes obras:

«legalitzacio de les actuacions descrites a l'expedient de disciplina urbanistica IU
141/2017 (Pintat de fagana 88m2 , modificacio de tres obertures en planta pis i
col-locacio de nova canal i baixant de zinc)

= obertura d'un buit condemnat a planta baixa (actuacié descrita a l'informe del
zelador d'obres de data 20.03.2023)

= col.locacié de noves persianes (actuacio descrita a l'informe del zelador d'obres de
data 20.03.2023) »

- Se consideran presuntamente responsables a ANTONIO JUAN BENNASAR
SERRA (50% de propiedad) y BEATRIZ CASANOVA FUENTES (50% de propiedad)
en concepto de proietarios actuales, de las siguientes obras:

«execucio de solera per enrajolar (planta baixa i pis)

= inici de renovacio6 d'instal.lacions (electricitat, sanejament i fontaneria)
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= preinstal.lacié d'aire condicionat

= inici de reparcio d'escala

= col.locacié de noves fusteries

= inici de trasdossat amb plaques de guix laminat, enguixat i pintat»

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacibn de obras de construccién, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

Visto que se imputa la realizacion de obras diferentes a titulares diferentes, procede
separar las sanciones en funcion de los titulares:

A) En relacioén a las siguientes obras, de las cuales es presuntamente responsable
GERMAN MORENO GARIJO con DNI 43****8A:

«*legalitzacio de les actuacions descrites a l'expedient de disciplina urbanistica IU
141/2017 (Pintat de fagana 88m2 , modificacio de tres obertures en planta pis i
col-locacié de nova canal i baixant de zinc)

= obertura d'un buit condemnat a planta baixa (actuacié descrita a l'informe del
zelador d'obres de data 20.03.2023)

= col.locacié de noves persianes (actuacio descrita a l'informe del zelador d'obres de
data 20.03.2023) »
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Consta en el expediente, informe Técnico de fecha de 21 de abril de 2023, mediante
el cual valora las obras en 5.800,54.-euros.

Por ende, visto que no son apreciadas circunstancias agravantes ni atenuantes,
procede una sancion del 75% del valor de las obras, lo que supone una sancién de
4.350,40.-euros a GERMAN MORENO GARIJO con DNI 43****8A en concepto de
propietario en el momento de ejecutar las obras anteriormente descritas. Todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto

B) En relacion al resto de obras incluidas en el expediente de legalizacién numero
5477/2025, siendo estas:

«=execucio de solera per enrajolar (planta baixa i pis)

= inici de renovacié d'instal.lacions (electricitat, sanejament i fontaneria)
= preinstal.lacié d'aire condicionat

= inici de reparcio d'escala

= col.locacié de noves fusteries

= inici de trasdossat amb plaques de guix laminat, enguixat i pintat»

La valoracion de las obras segun el presupuesto de legalizacion es de 12.726,70.-
euros, no obstante dicha valoracion incluye las obras del apartado A) imputadas al
anterior propietario, por tanto el presupuesto de valoracion de las obras
anteriormente descritas seria de 6.926,16.-euros.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafo
causado antes de la incoacién de las actuaciones sancionadoras"”, lo que supondria
una sancién de 4.328,85.-euros (62,5% del valor de las obras).

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 1731,54.-euros, 865,77-euros a cada uno de los
propietarios, es decir a ANTONIO JUAN BENNASAR SERRA (50% de propiedad) y
a BEATRIZ CASANOVA FUENTES (50% de propiedad) . Todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento
pudieran ponerse de manifiesto
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Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucidn, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer efectiva la sancion.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancién pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calcularé en relacion con la cuantia determinada en el dltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c¢) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancién reducida y de su constancia en el expediente, el
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interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

‘Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada’.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337/2025 de 14 de mayo de 2025, se
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PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra GERMAN MORENO
GARIJO con DNI 43****8A, en concepto de propietario en 2023 y hasta 2025, con
motivo de la realizacion de actos de edificacidén y uso del suelo sin titulo habilitante
en C/ METGE GASPAR PUJOL 17 - ANDRATX, referencia catastral
0110507DD5801S0001LL que posteriormente han sido legalizadas (Expediente LG
5477/2025)

«legalitzacio de les actuacions descrites a l'expedient de disciplina urbanistica IU
141/2017 (Pintat de fagana 88m2 , modificacié de tres obertures en planta pis i
col-locacio de nova canal i baixant de zinc)

= obertura d'un buit condemnat a planta baixa (actuacié descrita a l'informe del
zelador d'obres de data 20.03.2023)

= col.locacio de noves persianes (actuacio descrita a l'informe del zelador d'obres de
data 20.03.2023) »

y cOomo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 5.800,54.-
euros., segun informe Técnico de fecha de 21 de abril de 2023, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la
que le corresponderia una sancién de multa del 50 al 100% del valor de las obras,
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, esto
es, una sancion de 75 % del valor de las obras.
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Por ende, visto que no son apreciadas circunstancias agravantes ni atenuantes,
procede una sancion del 75% del valor de las obras, o que supone una sancién lo
que supone una sancién de 4.350,40.-euros a GERMAN MORENO GARIJO con
DNI 43****8A en concepto de propietario en el momento de ejecutar las obras
anteriormente descritas. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337/2025 de 14
de mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacién
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

O renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa

*k k%

indicada**.
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SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra ANTONIO JUAN
BENNASAR SERRA con DNI 43****8Q y contra BEATRIZ CASANOVA FUENTES
con DNI 43****QV, en concepto de propietarios actuales con motivo de la realizacién
de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/ METGE GASPAR
PUJOL 17 - ANDRATX, referencia catastral 0110507DD5801S0001LL que
posteriormente han sido legalizadas (Expediente LG 5477/2025):

«execucio de solera per enrajolar (planta baixa i pis)

= jnici de renovacio d'instal.lacions (electricitat, sanejament i fontaneria)
= preinstal.lacio d'aire condicionat

= inici de reparcio d'escala

= col.locacio de noves fusteries

= inici de trasdossat amb plaques de guix laminat, enguixat i pintat»

y en consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 12.726,70
euros, segun el presupuesto de legalizacidn, que son presuntamente constitutivas
de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una
sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1
LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia
su aplicacién en el grado medio, esto es, esto es, una sancién de 75 % del valor de
las obras.

La valoracién de las obras segun el presupuesto de legalizacién es de 12.726,70.-
euros, no obstante dicha valoracion incluye las obras del punto primero del presente
acuerdo, imputadas al anterior propietario, por tanto el presupuesto de valoracion de
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las obras seria de 6.926,16.-euros.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafo
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras", lo que supondria
una sancién de 4.328,85.-euros (62,5% del valor de las obras).

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 1.731,54.-euros, 865,77-euros a cada uno de los
propietarios, es decir a ANTONIO JUAN BENNASAR SERRA (50% de propiedad) y
a BEATRIZ CASANOVA FUENTES (50% de propiedad. Todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento
pudieran ponerse de manifiesto y como consecuencia:infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto

C) Indicar que el drgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2337/2025 de 14
de mayo de 2025 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MARTA DOLS, que puede/n ser recusada/s si el afectado entiende
que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se tiene que
presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la tramitacion
del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accidn o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa

*%k k%

indicada**.

TERCERO- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

CUARTO- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.
Andratx,
Explicacions del sentit del vot:

1. Beatriz Casanova Fuentes:
Surt de la sala per esser interessada

Expedient 7209/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 7209/2023, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 28 de junio de 2017, el técnico municipal de patrimonio emitié
informe mediante el cual indica:

“En relaci6 a la consulta sobre si les obres projectades al bé immoble ubicat al carrer
Antoni Calafell, namero 27 del nucli urba d'Andratx s'han realitzat segons la
documentacio de la Comunicacié Previa 23312017, el técnic municipal que subscriu
ha examinat la citada sol licitud i conforme a la documentacié existent en aquesta
administracio i la legislacio aplicable estableix el seglient:

Primer.- Presentat, in situ, a I'obra s'ha pogut comprovar que les obres de reposicio
de teules rompudes s'han realitzar perO que a la vegada s'ha efectuat un canvi dels
revoltins de l'estructura de la coberta, sense poder-se observar si també s'han
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realitzat obres d'impermeabilitzaciéo d'ella. Cap d'aquestes obres ha afectat
negativament als valors de caire histéric o arquitectOnic del bé immoble protegit.

Segon.- Revisada la comunicacié prévia i el pressupost adjunt no es troba estipulat
ni els revoltins ni els materials d'impermeabilitzacié. Encara que son obres totalment
permeses en aquest tipus d'edificacions amb el grau de proteccié ambiental.

Tercer.- per tant, les obres realitzades no corresponen plenament a les demandades
dins la Comunicacié Prévia. A més, la tipologia d'obres efectuades coresponen a
obres objecte de Llicéncia d'Obres al veure's afectat un element estructural. per tot
I'anterior s'informa, per part de I'Area de Patrimoni, que s'han efectuat obres dins el
immoble no estipulades a la Comunicacié Prévia i que correspondrien a I'atorgament
d'una Llicéncia d'Obres. Per tant, es demana que s'informi als departaments
oportuns per tal de valorar i prendre les mesures adients.”

2°.- En fecha de12 de diciembre de 2022, el Arquitecto Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras, mediante el cual indica:

“I. Observaciones:

Revisado el informe de la celadora municipal con fecha 27 de septiembre de 2017,
como resultado de la inspeccion realizada el dia 24 de febrero de 2022, al inmueble
con ref. Catastral 0112118DD5801S0000GK, situado en la calle Carme n° 60 de
Andratx, T.M. d’ Andratx, que describe:

“...Atés l'expedient IU 165/17 on consta un informe del técnic de Patrimoni, de data 1
de setembre de 2017, on indica quines son les actuacions executades sense
llicencia. La que subscriu ha realitzat inspeccié a la zona i s'ha comprovat que les

”

obres estan acabades i no hi ha ningu a Il'edificacio.....
Y el informe del técnico de patrimonio con fecha 1 de septiembre de 2017:

«...Presentado in situ, s’ha pogut comprovar que les obres de reposicio de teules
rompudes s’han realitzat pero que a la vegada s’ha efectuat un canvi de revoltins de
l'estrructura de la coberta sense poder-se observar si també s’han realitzat obres
d’impermeabilitzacio d’ella...»

Il. Descripciéon de obras sin licencia segun informes de inspeccion: Se procede a
realizar la valoracion de las obras descritas por el técnico de patrimonio municipal:
“..LES OBRES REALITZADES NO CORRESPONEN PLENAMENT A LES
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DEMANDADES DINS LA COMUNICACIO PREVIA. A MES LA TIPOLOGIA
D’'OBRES EFECTUADES CORRESPONEN A OBRES AMB LLICENCIA D’'OBRES
AL VEURE’S AFECTAT UN ELEMENT ESTRUCTURAL...”

Cambio de bovedillas de cubierta e impermeabilizacion.

Las obras estan plenamente finalizadas a fecha de la inspeccion.
Segun datos catastrales la construccion tiene 64m2 de planta

Ill. Valoracion:

a) Criterios de valoracion: Para la valoracion se adopta el Generador de precios de
la construccion. Esparna. CYPE Ingenieros, S.A.

b) Calculos de Valoraciéon: cambio de bovedillas e impermeabilizacion de forjado de
cubierta de 64m2 SE LE RESTA LAS PARTIDAS CORRESPONDIENTES A LAS
VIGAS y se valora solo la colocacion del entrevigado

m 2 Forjado con entrevigado con tableros ceramicos. 42,27€

Forjado tradicional con un intereje de 50 cm, entrevigado con tableros ceramicos
huecos machihembrados, para revestir, 50x20x3 cm, con las testas rectas; y malla
electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, en capa de
compresion de 4 cm de espesor de hormigon ligero HL-25/B/10/XC2, densidad entre
1200 y 1500 kg/m?,

m 2 Impermeabilizacién de cubiertas inclinadas, con laminas de poliolefinas. 9,33€
TOTAL BOVEDILLAS E IMPERMEABILIZACION: 51,60.- €/m?2

PEM= 64 X 51,60= 3.302,40.-€

PEM TOTAL= 3.302,40 .-€

LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad de
TRES MILTRESCIENTOS DOS euros con CUARENTA céntimos (3.302,40.-€)

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses

El edifico esta situado en el entorno catalogado del PERI d’es Pantaleu, consta
expediente del técnico de patrimonio: “...s6n obres totalment pertmeses en aquest
tipus d’edificacions amb el grau de proteccié ambiental...”
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OBSERVACIONES: Las obras son LEGALIZABLES.”

3°- En fecha 20 de diciembre de 2023, la Arquitecta Municipal emitié informe
aclaratorio mediante el cual establece:

“2. INFORME TECNIC VALORACIO

Antecedents En data 01 de setembre de 2017 el tecnic municipal de Patrimoni
d’Andratx signa un informe en el qual s’estableix que comprova que s’ha realitzat
obres de reposicio de teules rompudes pero que a mes s’ha duit a terme un canvi de
revoltons de l'estructura de la coberta, sense poder observar si també s’han realitzat
obres d’impermeabilitzacio d’ella.

Consta comunicaci6 previa en la qual es sol-licita una reposicio de teules rompudes
pero no per executar un canvi de revoltons i/o possible impermeabilitzacio.

A la CP 233/2017 s’annexa un pressuposts:
-sacs de guix

- teules

-sacs de picadis

-sacs de ciment

-ma d’obra

-transport de materials

Consta informe de valoracié d’un técnic municipal signat en data 12/12/2022. A
aquest informe es redacta que l'immoble esta situat a un carrer i una referencia
cadastral que son erronies. Hauria d’establir que 'habitatge es troba situat al carrer
Antoni Calafell, num. 27 tal i com s’estableix al I'epigraf superior esquerr del mateix
informe.

No obstant I'anterior, es dona per correcta la valoracido que realitza ates que
aquestes si que son les obres que es corresponen amb linforme del técnic de
patrimoni executades sense titol habilitant a la direccié d’Antoni Calafell num. 27
d’Andratx.

Consideracions tecniques

La valoracio realitzada pel tecnic municipal Alvaro Homar Hortigliela es corresponen
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amb les obres executades sense titol habilitant a I'habitatge situat al carrer Antonio
Calafell, num. 27 descrites a l'informe del tecnic de Patrimoni de I’Ajuntament
d’Andratx, i, per aquest motiu, es donen per valides.”

4°.- En fecha de 12 de enero de 2024, la Junta de Gobierno Local acordé iniciar
procedimiento de restablecimiento y sancionador contra BUNN BELLAMY ROMY
DANIELLE, con NIE e X8XXXX9Z, con motivo de la realizacion de actos de
edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en la CALLE ANTONIO CALAFELL
27, ANDRATX, referencia catastral n.° 0211010DD5801S0001LL, consistentes en:
“cambio de bovedillas e impermeabilizaciéon de forjado de cubierta de 64m2”.

5°.- En fecha de 10 de junio de 2024, la Instructora emite diligencia mediante la cual
indica:

“Visto que en fecha 2 de abril de 2024, RGE n° 2024-E-RE-3871, BUNN ROMY
DANIELLE, con NIE n°® X88XXXXZ, presenta proyecto de legalizacion exp. n.°
3334/2024 , y de conformidad con el art. 195.2.b) LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo
de caducidad del procedimiento de restablecimiento y el procedimiento sancionador
del exp. 8701/2023 QUEDA SUSPENDIDO desde el 2 de abril de 2024 y hasta que
el ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el silencio
administrativo.”

6°.- En fecha de 22 de agosto de 2025, la Junta de Gobierno Local acordé conceder
licencia de LEGALIZACION DE CAMBIO DE BOVEDILLAS E
IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA INCLINADA, situado en CARRER
ANTONIO CALAFELL, 27 (T.M. ANDRATX), referencia catastral
0211010DD5801S0001LL, solicitada por ROMY DANIELLE BUNN BELLAMY,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-ERE-
3781), puesto que las obras ejecutadas coinciden con la documentacion presentada
y siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
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procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento procede finalizarlo visto
que en fecha de 22 de agosto de 2025 la Junta de Gobierno Local acordd conceder
licencia de LEGALIZACION DE CAMBIO DE BOVEDILLAS E
IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA INCLINADA, situado en CARRER
ANTONIO  CALAFELL, 27 (T.M.  ANDRATX), referencia  catastral
0211010DD5801S0001LL, solicitada por ROMY DANIELLE BUNN BELLAMY,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-ERE-
3781), puesto que las obras ejecutadas coinciden con la documentacion presentada
y siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacién la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autonoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 8 del Decreto 14/1994 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. El acto por el que se decida la iniciacion del procedimiento se formalizara con el
contenido minimo siguiente:

a) Identificacion de las personas o entidades presuntamente responsables.

b) Exposicion sucinta de los hechos que motiven la incoacion del procedimiento.
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c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de la infraccion o
infracciones que pudieran haberse cometido, las sanciones que pudieran
corresponder, y la normativa que resulte aplicable, todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion.

d) La descripcion de los darios y perjuicios ocasionados.

e) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad y, si procede, efectuar el pago de la
sancion pecuniaria que corresponda, con los efectos previstos en los articulos 10 y
11.

f) Instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento.
g) Medidas de caracter provisional que se acuerden por el 6rgano competente.

h) Indicacion del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el
procedimiento, asi como de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara al instructor y se notificara a los
interesados, entendiendo en todo caso por tales a los inculpados.

3. Los interesados dispondran de un plazo de quince dias para formular alegaciones
a la iniciacion y proponer prueba, concretando los medios de que pretendan valerse.

4. En la notificaciéon se advertira a los interesados que, si no efectuan alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacion en el plazo previsto, la iniciacion podra
ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciaciéon
del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c¢) Identificacion del instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento, con
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expresa indicacion del réegimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacién del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacidon, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

‘a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable en concepto de propietario a Bunn Bellamy Romy
Danielle, con NIE e X8XXXX9Z.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccidn
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GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacidon, o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, contrarios a la ordenacion, territorial o
urbanistica .

La realizacion de obras de construccion, de edificacién, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacién en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracion cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha
12 de diciembre de 2022, de 3.302,40-euros.

Visto lo anterior, corresponderia una sancion de 2.476,80€ (75% del valor de las
obras)

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 50%, lo que
supone una sancion de 1,238,40-euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

“ 1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiere fijado su cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente podran aplicarse reducciones al importe
en la sancion”.
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En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

‘Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada’.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2337/2025 de 14 de mayo de 2025, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento de restablecimiento iniciado en fecha de
12 de enero de 2024, contra Bunn Bellamy Romy Danielle, con NIE e X8XXXX9Z,
con motivo de la realizacién de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo
habilitante en la CALLE ANTONIO CALAFELL 27, ANDRATX, referencia catastral
n.° 0211010DD5801S0001LL, consistentes en “cambio de bovedillas e
impermeabilizacion de forjado de cubierta de 64m2”, que posteriormente se han
legalizado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 22 de agosto
de 2025 (Expediente LG 3334/2024).

SEGUNDO.- IMPONER una sancion por importe de 1238,40.-euros a Bunn Bellamy
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Romy Danielle, con NIE e X8XXXX9Z, con motivo de la realizacion de actos de
edificacidén y uso del suelo sin titulo habilitante en la CALLE ANTONIO CALAFELL
27, ANDRATX, referencia catastral n.° 0211010DD5801S0001LL, consistentes en:
‘cambio de bovedillas e impermeabilizacién de forjado de cubierta de 64m2” que
posteriormente se han legalizado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha de 22 de agosto de 2025 (Expediente LG 3334/2024).

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer
con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que la ha
dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

El plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el dia siguiente a la
recepcion de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicion, y en este
abierta la via contencioso administrativa. Si no se utiliza el recurso potestativo de
reposicion, se puede interponer directamente recurso contencioso-administrativo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos
45 y siguientes de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso administrativa, ante los Juzgados de lo Contencioso-administrativo de
los de Palma de Mallorca en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente
a la recepcion de la presente notificacion.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidén que se estime pertinente.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion Tributaria.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES
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